
Smlouva o nájmu prostoru sloužÍcÍho podnikání
dle ustanoven1§ 2302 a násl. zák. Č. 89/2012 Sb., obänský zákomk

(dále jen nobcáňský zákon/k" 17eĹK)
uzavréná ň/žé uvedeného dne, měske a roku mez/'sm/uvn/m/' stranami:

(dále jěn ,,smlouva")

Město Brumov - Bylnice
se sídlem H. Synkové 942, Brumov, 763 31 Brumov-Bylnice
zastoupena jaroslavem Vaňkem, starostou obce
IČ: 00283819
bankovní spojeni: 19-1407101369/0800
(dále jen Mpl1onajhnate/3

a
Bydlení v Brumově s.r.o.
se sídlem Široká 91, Bylnice, 763 31 Brumov-Bylnice
zastoupena René skalickým, jednatelem
IČ: 10803971
bankovní spojeni: 2601979866/2010
(dále jen wnájémce')

(pronajimatel a nájemce společně dále jen MsmluvnÍstrany')

Článek I.
Preambule

1.1. pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parč. č. st. 40, jehož součástí je stavba občanské vybavenosti
bez čp/če v k. ú. svatý Štěpán, zapsané na listu vlastnictví č. 10001 vedeném Katastrálním úřadem pro zlínský kraj,
Katastrálni pracoviště Valašské Klobouky, jehož součástí je prostor ,,Flospody" (dále jen jako Ávemovitusr nebo
,,Předmět nájmu").

1.2. Záměr pronajmout Předmět nájmu byl v souladu s ustanovením § 39, odst. (l) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (Obecní
zřízeni) v Natném znění řádně zveřejněn na úřední desce města.

1.3. V současné době má pronajímatel zájem pronajmout Předmět nájmu. Nájemce pro svou činnost potřebuje Předmět nájmu,
a proto se obě strany dohodly na uzavřeni této smlouvy o nájmu:

Článek TI.
Předmět a účel smlouvy

2.1. PronajÍmatd a nájemce podpisem této smlouvy sjednávají, že pronajímatel v souladu s touto smlouvou, za podmínek v ní
uvedených a v souladu s platnými právními předpisy přenechává Předmět nájmu nájemci k dočasnému užívání a nájemce
od pronajímatele předmět nájmu k dočasnému užívání přijímá a zavazuje se platit pronajímateli nájemné dle této smlouvy,
a dále plnit veškeré své povinnosti stanovené mu touto smlouvou.

2.2. Účelem náýnu je provozování pQdnikatejské Činnosti Nájemce spočÍvajĹcÍ v provozu restauračního zařízení.
2.3. Nišjemce nemá jxávo v Předmětu nájmu provozovat jinou činnost nebo změnit způsob čí podmínky jejího výkonu, než jak

to vyplývá z účelu nájmu již výše sjednaného, anebo z toho, co bylo možné důvodně očekávat při uzavření smlouvy, pokud
by tato změna pŮsobila zhoršeni poměrů v nemovité věci nebo by nad přiměřenou míru poškozovala pronajÍmatele. To
neplatí, pokud se v důskdku změny poměrů na jeho straně jeho činnost v některém ohledu změní jen nepodstatně.

2.4. Společně s PředmWm nájmu je nájemce v nezbytně nutné miře oprávněn užívat také přMušensNi budovy a pozemek.
Nájemce je rovněž oprávněn využívat objekt sociálnMo zař'zen' na pozemku parč. č 5763/3 v k ú svatý Štěpán Náklady
na provoz a běžnou údržbu (toalet. papír, čisticí prostředky, úklid, drobné opravy zařízeni apod.) hradí nájemce, spotřebu
el. energie a vody hradí pronajímatel. Vyvážení a likvidaci odpadní jímky zajišťuje a hradí: 2024 pronajÍmatel, 2025 a 2026
nájemce, 2027 pronajimatel a 2028 nájemce.

Článek III.
výše nájemného a způsob jeho placeni

3.1. SmWvní strany se dohodly, že výše nájemného za Předmět nájmu činí 25.000,- KČ (slovy: dvacet pět tisíc korun če$kých)
ročně.(dále jen mNájemné3.

3.2. Nájemné bude placeno ročně bezh(jtovostnÍm převodem na účet pronajÍmatele uvedený v záhlaví této smlouvy. První
nájemné bude uhrazeno do 15 dnů ode dne podpisu této Smlouvy, následně je roční nájemné splatné vždy do 15. ledna
přjs|ušného kalendářniho roku, za který se daná platba hradí.
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3.3. V nájemném nejsou zahrnuty náklady na služby spojené s užívánIm PředměW nájmu (dále jen jako ,,Služby").
· Spotřebu el. energie a vody bude pronajImatel nájemci přefakturovávat na základě fakturace od dodavatelů.
· Odvoz a likvidaci odpadu si nájemce zajišťuje a hradí sám dle platných právních předpis(j.
· Nájemce je dále povinen zajistit vlastními prostředky úklid pronajatých prostor.

Článek IV.
Doba nájmu

4.1. SmluvnI strany se dohodly, že nájemní vztah podle této smlouvy bude sjednán na dobu určitou, a to od 3. 4. 2024 do'
31. 3. 2029 (dále jen j7oba nájínu').

Článek V.
Práva a povinnosti pronajímatde

5.1. pronajimatd umožni užIvánI Předmětu nájmu nájemci ke sjednanému Účelu nájmu po celou Dobu nájmu.
5.2. Převzetí Přecknětu nájmu, včetně jeho smvu, počtu předaných klíčů atd. bude potvrzeno v předávacím protokolu

odsouhlaseném oběma smluvními stranami.
5.3. Pronajímatel nebo jiná jim pověřená osoba, je oprávněn v prodejnidobě po předchozí písemné dohodě vstoupit do Předmětu

nájmu za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných oprav či prováděni kontroly
e|ektrického a dalšího vedeni, jestliže je toho zapotřebí. V akutních případech, zejména havarijních stavech či jiných, které
mohou způsobit škody Pronajímateli, je pronajímatel oprávněn vstoupit do prostor i bez předchozí dohody s nájemcem.

Článek VI.
Práva a povánnosti nájemce

6.1. Nájemce je oprávněn užívat Přédmět nájmu za sjednaným Účelem nájmu v rozsahu dle této smlouvy, a to po celou Dobu
nájmu a povinen hradit Nájemné dle této smlouvy po celou Dobu nájmu.

6.2. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu nezbytných oprav a umožnit pronajímate1i
provedení těchto ojxav bez náhrady nákladů, jinak nájemce bude odpovídat za škodu, která nesplněním oznamovací
povinnosti pronajimatdi vznikne.

6.3. Nájemce se rovněž zavazuje užívat předmět této smlouvy s péčí řádného hospodáře.
6.4. V rámci obvyklé údržby a provozu se nájemce zavazuje na své náklady provádět pravidelnou a řádnou údržbu zelených

ploch a úklid v areálu výletiště.
6.5. Nájemce je povinen počínat si v pronajatých prostorech tak, aby svým chováním a jednáním nezapříčinil vznik požáru nebo

jiné živelné události. V prostorech užívaných nájemcem dle této smlouvy je nájemce povinen dodržovat a zajišťovat péči o
bezpečnost a ochranu zdraví při práci a požárniochranu, vše ve smyslu platných, obecně závazných předpisŮ a je odpovědný
za dodržování ustamvení těchto předpisů a za škody, které vzniknou jeho provozní činností, ti. včetně škod vzniklých
chováním jeho návštěv v předmětu nájmu, místnostech Noř|'cÍch přjs|ušenstvÍ budovy a v jejich společných prostorách.
Smluvní strany berou na vědomí, že prostory vyžaduji rekolaudaci, a že do skončení tohoto procesu není možné přesně
určit jednodivé prvky protipožární ochrany.

6.6. Nájemce je dáte povinen zejména:
· zajišťovat a hradit běžnou údržbu objektu.
· zajišťovat opravy Předmětu nájmu do výše 20.000,- Kč/rok.
· Oznámit Pronajimateli, že prostDr - objekt má vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji

zjisti nebo kdy při pečlivém užíváni prostoru - objektu qistit mohl,
· Ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu prostoru - objektu, kterou nelze odložit na dobu po

skončeni nájmu, musí ji nájemce strpět, j když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užíváni prostoru -
objektu,

· předložit pronaýmateli kopii pojistné smlouvy o pojištění odpovědnosti za škodu s připojištěním věcí užívaných,
· Dockžovat veškeré požární, bezpečno©', ekologické, hygienické a další předpisy týkajÍcÍ se provozování předmětu

nájmu a hracNt případné sankce udětené příslušnými státními a správnůni orgány.
6.7. Nájemce je oprávněn provádět v Předmětu nájmu stavebníči jakékoliv jiné úpravy pouze na základě předchozího písemného

scuhlasu pronajímatele. Součásti' souhlasu bude i výslovná specifikace těchto úprav. ve sporném případě se má za to, že
souhlasu vyžadují veškeré změny zasahujÍcÍ do stavební a architektonické podstaty Předmětu nájmu, podstatně měnÍcÍ
Předmět nájmu, či pevná instalace jakýchkoliv zařIzenI, jakož i veškeré zásahy do elektrického a dalšího vedeni.

6.8. Nájemce je oprávněn umístit na Předmětu nájmu dle této smlouvy informační tabuli o své hřmě či provozu, a to na základě
souhlasu Pronajímatele, který je udělen podpisem této Smlouvy.

6.9. Nájemce je povinen po celou dobu trvání nájemního vztahu podle této smlouvy dodržovat minimálně následljjÍcÍ provozní
dobu:
· y období od 15. dubna do 30. června a od 01. záři do 30. září každého ka|endářnjho roku v pracovních dnech mimo

PONDĚLÍ od 15.30 do 20.00 hod.;

· ve dnech pracovního klidu a volna vždy od 10.00 do 20.00 hod.;
· v období od 01. července do 31. srpna každtšho kalendářnIho roku vždy v pátek, sobotu a neděli od 10.00 do 20.00

hod,
· v období od 01. července do 31. srpna každého kalendářnMo roku vždy v pondělI - čNrtek od 12.00 do 20.00 hod.
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6.10. Povinnost minimální provozní doby podle ČI. VI bodu 6.9. této Smlouvy může být změněna v důsledku nepřízně počasí. Při
nepříznivém počasí může nt Nájemce i ve stanovenou povinnou provozní dobu provozovnu uzavřenou.

ČIánek VII.
Skončeni nájmu

7.1. Nájenwú vztah založený touto smlouvou lze kdykoliv ukončit pÍsemnou dohodou všech smluvních stran.
7.2. Nájemd vztah založený touto smlouvou lze ukončit též jednostrannou výpovědí kterékoliv ze smluvních stran, a to výpovědní

dobou v délce jednoho roku, která počne běžet prvním dnem měsíce nás|edujÍcÍho po měsíci, v němž byla písemná výpověď'
doručena drljhé srMuvnÍ straně.

7.3. Nájemce je povinen odevzdat předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na běžné opotřebeni při běžném uživánÍ
a na vady, které je povinen odstranit pronajímateI, a to formou písemného předávacího protokolu.

7.4. Nájemce je povinen odstranit v Předmětu nájmu změny, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaže pronajÍmatel
nájemci sdělí, že odstraněni změn nežádá; nájemce přesto nemůže žádat výrovnání, i kdyby se změnami hodnota předmětu
nájmu zvýšila. Pronajímatel může žádat náhradu ve výši snížení hodnoty předmětu nájmu, které bylo způsobeno změnami
provedenými nájemcem bez souhlasu pronajImatele.

7.5. Skončení nájmu se dále řIdí přIslušnými ustanoveními občanského zákoníku.

Článek VIII.
Ustanovení přechodná a závěrečná

8.1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu všemi smluvnÍmi stranami.
8.2. Nájemce bere na vědom(, že areál výletiště na pozemku parč. č. 5763/3 v k. ú. svatý Štěpán jevyužíván veřejností, zpravidla

občany města Brumov-Bylnice z pravidla v době od 8:00 do 20:00, v letních měsIcIch do 22:00. V době nočniho klidu od
22:00 do 06:00 bude areál uzavřen a není možné jej provozovat mimo případnou %imku - schválenou dle Obecně závazné
vyhlášky města.

8.3. Tato smlouva nenahrazuje povinnost nájemce řídit se při své činnosti daIšÍmi dotčenými právními předpisy a obecně
závaznými vyhláškami.

8.4. Veškeré změny této smlouvy je nutno učinit písemně, a to formou vzeMpně číslovaných dodatkŮ.
8.5. Smluvní strany sjednávají, že v případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neplatné/neúčinné, zůstávají

ostatní ustanovení této smlouvy pIatná/účinná. Smluvní strany se zavazuji nahradit neplatné/neúčinné ustanovení této
smlouvy ustanovením jiným, platným/účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu
ustanovení původního, neNatného/neúčinného a úmyslu obou snduvnÍch stran v den uzavřeni této smlouvy.

8.6. Tato smbuva se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotoveních, přičemž jedno (I) vyhoWveni obdrží nájemce a jedno (l) vyhotovení
obdrží pronajÍmatel.

8.7. Touto smlouvou se plně nahrazuji veškeré předchozí dohody smluvních stran, týkající se nájmu Předmětu nájmu.
8.8. Smluvní strany sjednávají, že touto smlouvou jsou vázáni j právní nástupci smluvních stran,
8.9. PrcnajÍmatel a nájemce podpisem této smlouvy sjednávaj(, že nájemce bez předchozího písemného souhlasu pronajÍmatele

neuzavře žádnou smlouvu, na základě, které by práva a povinnosti nájemce z této smlouvy byť jen částečně přešla (-y) na
třetí osobu. Pro případ platného postoupeni celé této smlouvy strany vylučují použití § 1899 ObčZ.

8.10. Smluvní strany prohlašujI, že si přéd podpisem tuto smlouvu řádně přečetly a že tato smlouva je výrazem jejich skutečné
vůle a že nebyla uzavřena pod nátlakem, v tisni či za nápadně nevýhodných podmínek.

Doložka dle § 41, zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (Obecní zřIzenI):
Pronájem nemovitého majetku, který je předmětem této smlouvy, byl v souladu s ustanovením zákona č. 128/2000 Sb., o obcích
(Obecní zřízeni) v platném znění řádně zveřejněn a schválen usnesením Rady města Brumov-Bylnice č. 825/39/RM/2024 dne
27. 2. 2024.

Příloha č. 1 předávací probkol

03.04.2024

,lnic.

a
pronajímatel

,,-.-" e S Ť'",, Bydlení v Brumově s.r
l' 'Q> 1 O, R'"é skalický, jednatel

, _ nájemce
',;, ŽZ ,::,,,,,


