Smiouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zék. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik
(ddle jen ,obcansky zakonik" nebo ,,0bcZ"),
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smiuvnimi stranami:
(ddle jen ,,smlouva"”)

Mésto Brumov - Bylnice

se sidlem H. Synkové 942, Brumov, 763 31 Brumov-Bylnice
zastoupena Jaroslavem Vankem, starostou obce

IC: 00283819

bankovni spojeni: 19-1407101369/0800

(déle jen ,pronajimatel”)

a

Bydleni v Brumoveé s.r.o.

se sfdlem Siroka 91, Bylnice, 763 31 Brumov-Bylnice
zastoupena René Skalickym, jednatelem

IC: 10803971

bankovni spojeni: 2601979866/2010

(dale jen , ndjemce™)

(pronajimatel a najemce spolecné dale jen ,smiuvni strany")

Clanek 1.
Preambule
1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je wyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢, st. 40, jeho? soudasti je stavba ob&anské vybavenosti
bez ¢p/te v k. 0. Svaty Stépan, zapsané na listu viastnictvi € 10001 vedeném Katastralnim Ufadem pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Valasské Klobouky, jehoz soucasti je prostor Hospody" (dale jen jako , Memovitost™ nebo
Predmét najmu™),
1.2. Zamér pronajmout Pfedmét najmu byl v souladu s ustanovenim § 39, odst. (1) zakona ¢, 128/2000 Sb., o obcich (Obecni
zfizeni) v platném znéni fadné zvefejnén na Ufedni desce mésta.
1.3. V soucasné dob& ma pronajimatel zdjem pronajmout Pfedmét ndjmu, Najemce pro svou innost potfebuje PFedmét ndjmu,
a proto se obé strany dohodly na uzavienl této smlouvy o najmu:

Clanek II.
Predmeét a licel smlouvy

2.1, Pronajimatel a najemce podpisem této smlouvy sjednavaji, 2e pronajimatel v souladu s touto smlouvou, za podminek v ni
uvedenych a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy pfenechava Pfedmét najmu najemci k docasnému uZivani a najemce
od pronajimatele Predmét najmu k docasnému uZivani prijima a zavazuje se platit pronajimateli najemné dle této smiouvy,
a déle plnit veskeré své povinnosti stanovené mu touto smlouvou.

2.2. Ugelem najmu je provozovani padnikatelské cinnosti Najemce spocivajici v provozu restauraéniho zafizeni.

2.3. Najemce nema pravo v Pfedmétu najmu provezovat jinou éinnost nebo zménit zplisob & podminky jejiho vykonu, neZ jak
to vyplyvé z Géelu najmu jiz vyse sjednaného, anebo z toho, co bylo mozné divodné ofekavat pfi uzavieni smiouvy, pokud
by tato zména plsobila zhorSeni pomérd v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele. To
neplati, pokud se v diisledku zmény pomérl na jeho strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

2.4. Spolecné s Predmétem najmu je najemce v nezbytné nutné mife opravnén uZivat také pfislusenstvi budovy a pozemek.
Najemce je rovn&# opravnén vyuzivat objekt socialniho zafizeni na pozemku parc. ¢. 5763/3 v k. 1. Svaty St&pén. Naklady
na provoz a béznou Udribu (toalet. papir, Cistici prostfedky, Uklid, drobné opravy zafizeni apod.) hradi ndjemce, spotfebu
el. energie a vody hradi pronajimatel, Vyvazeni a likvidaci odpadni jimky zajistuje a hradi: 2024 pronajimatel, 2025 a 2026
najemce, 2027 pronajimatel a 2028 najemce.

Clanek III.
Vyse najemného a zpfisob jeho placeni
3.1. Smiuvni strany se dohodly, Ze vySe najemného za Piedmét ndjmu &ini 25.000,- K& (slovy: dvacet pét tisic korun ceskych)
rocné.(dale jen ,Ndjemnée™).
3.2, Najemné bude placeno roéné bezhotovostnim prevodem na (et pronajimatele uvedeny v zahlavl této smiouvy. Prvnf
najemné bude uhrazeno do 15 dnll ode dne podpisu této Smiouvy, nasledné je roéni ndjemné splatné vidy do 15. ledna
prislusného kalendamiho roku, za ktery se dana platba hradi.
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4.1.

5.1,
5.2,

5.3.

6.1.

6.2

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

V ndjemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uZivanim Predmétu najmu (dale jen jako ,Sluzby™).

e  Spotiebu el, energie a vody bude pronajimatel najemci prefakturovavat na zakladé fakturace od dodavatel(l.
e  Odvoz a likvidaci odpadu si ndjemce zajistuje a hradi sam dle platnych pravnich predpisd.

¢ Néjemce je ddle povinen zajistit vlastnimi prostfedky (klid pronajatych prostor.

Clanek 1V,

Doba najmu
Smiuvni strany se dohodly, Ze najemni vztah podie této smilouvy bude sjednan na dobu uréitou, a to od 3. 4. 2024 do-
31. 3. 2029 (dale jen ,Doba ndjmu").

Clanek V.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel umozni uzivani Pfredmé&tu ndjmu najemd ke sjednanému Utelu najmu po celou Dobu najmu.
Pievzeti Pfedmétu najmu, vietnd jeho stavu, poftu predanych kiiéd atd. bude potvrzeno v piedavacim protokolu
odsouhlaseném obéma smluvnimi stranami.
Pronajimatel nebo jind jim povérena oscba, je opravnén v prodejni dobé po pFedchozi pisemné dohodé vstoupit do Predmétu
najmu za Uéelem kontroly dodriovéani podminek této smiouvy, jakoZ i provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického a daléiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi. V akutnich pfipadech, zejména havarijnich stavech & jinych, které
mohou zplsobit kody Pronajimateli, je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor | bez pfedchozl dohody s najercem.,

Clanek V1.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uZivat Predmét najmu za sjednanym Udelem najmu v rozsahu die této smiouvy, a to po celou Dobu
najmu a povinen hradit Najemné dle této smlouvy po celou Dobu najmu.
Najemce je povinen oznamit bez zbyteného odkladu pronajimateli potiebu nezbytnych oprav a umoznit pronajimatel|
provedenf téchto oprav bez ndhrady nékladf, jinak ndjemce bude odpovidat za Skodu, ktera nespinénim oznamovaci
povinnosti pronajimateli vznikne.
Najemce se rovné? zavazuje uZivat predmeét této smiouvy s pédi fadného hospodare.
V ramei obvyklé (drzby a provozu se najemce zavazuje na své naklady provadét pravidelnou a fadnou UdrZbu zelenych
ploch a Uklid v aredlu Vyletisté,

Najemce je povinen potinat si v pronajatych prostorech tak, aby svym chovanim a jednanim nezapricinil vznik poZaru nebo

jiné Zivelné udalosti. V prostorech uzivanych najemcem dle této smlouvy je najemce povinen dodrzovat a zajistovat pédi o
bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci a pozarmi ochranu, vie ve smyslu platnych, obecné zavaznych predpist a je odpovédny
za dodrovani ustanoveni téchto piedpistl a za Skody, které vzniknou jeho provozni ¢innosti, tj. véetné Skod vzniklych
chovanim jeho ndvétév v Predmétu najmu, mistnostech tvoficich pfisiugenstvi budovy a v jejich spoleénych prostorach.
Smiuvni strany berou na védomi, Ze prostory vyZaduji rekelaudaci, a Ze do skonéeni tohoto procesu neni mainé presné
urtit jednotlivé prvky protipoZarnl ochrany.

Néjemce je dale povinen zejména;

o  Zajistovat a hradit béZnou Gdribu objektu,

e Zajistovat opravy Pfedmétu ndjmu do vy3e 20.000,- KC/rok.

«  Oznamit Pronajimateli, Ze prostor — objekt ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji
zjisti nebo kdy pi peclivém uzivani prostoru = objektu zjistit mohl,

s  UkaZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu prostoru — objektu, kterou nelze odioZit na dobu po
skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, | kdyZ mu provedeni opravy zplisobi obtize nebo omezi uZivani prostoru —
objektu,

»  Predlofit pronaiimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu s pripojisténim véci uzivanych,

«  Dodriovat veskeré poZarni, bezpecnosti, ekologické, hyglenické a dalsi predpisy tykaijici se provozovani predmétu
najmu a hradit pripadné sankce udélené piisiudnymi statnimi a spravnimi organy.

Najemce je opravnén provadét v Predmétu ndjmu stavebni i jakékoliv jiné Upravy pouze na zakladé pfedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu bude i vyslovna specifikace téchto Uprav. Ve spomém piipadé se ma za to, Ze
souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Pfedmétu najmu, podstatné ménici
Predmét najmu, & pevnd instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického a dalSiho vedeni.

Najemce je opravnén umistit na Pfedmétu najmu dle této smlouvy informadnf tabuli o své firmé ¢ provozu, a to na zakladé
souhlasu Pronajimatele, ktery je udélen podpisem této Smiouvy.

Najemce je povinen po celou dobu trvani ndjemniho vztahu podie této smiouvy dodrZovat minimainé nasledujici provozni
dobu:

« v obdobi od 15. dubna do 30. ¢ervna a od 01, 28 do 30. zafi kaZdého kalendarniho roku v pracovnich dnech mimo
PONDELI od 15.30 do 20.00 hod.;

e ve dnech pracovniho klidu a volna vidy od 10.00 do 20.00 hod.;

e v obdobi od 01. éervence do 31. srpna kaZdého kalendainiho roku vidy v péatek, sobotu a nedéli od 10.00 do 20.00
hoed,

« vobdobi od 01. ¢ervence da 31. srpna kazdého kalendérniho roku vidy v pondéli - ¢tvrtek od 12.00 do 20.00 hed.
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6.10. Povinnost minimaini provozn{ doby podie &. VI bodu 6.9. této Smiouvy miZe byt zménéna v dlisledku nepfizné pocasi. Pfi
nepfiznivém potasi mbZe mit Ndjemce i ve stanovenou povinnou provozni dobu provozovnu uzavienou.

Clanek VII.
Skon&eni nadjmu

7.1. Najemni vztah zaloZeny touto smiouvou Ize kdykoliv ukontit pisemnou dohodou viech smiuvnich stran.

7.2.  Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukondit téZ jednostrannou vypovédi kterékoliv ze smiuvnich stran, a to vypovédnf
dobou v déice jednoho roku, kterd pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némi byla pisemna vypovéd'
dorucena druhé smiuvni strané.

7.3. Najemce je povinen odevzdat Predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehled& na b&Zné opotfebeni pfi bé&zném uzivani
a na vady, které je povinen odstranit pronajimate!, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

7.4. Najemce je povinen odstranit v PFedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel
najemci sd&li, Ze odstran&ni zmén neZada; ndjemce pFesto nemilze Zadat vyrovndni, | kdyby se zménami hodnota pfedmétu
najmu zvysila. Pronajimatel miiZe Z3dat nahradu ve vy$i snizeni hodnoty pfedmé&tu najmu, které bylo zplisobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

7.5. Skonceni najmu se dale fidi prislusnymi ustanovenimi obfanskéhao zakoniku.

Clanek VIII
Ustanoveni prechodna a zavéretna

8.1. Tato smlouva nabyva platnosti a Ginnosti dnem jejiho podpisu viemi smiuvnimi stranami.

8.2. Najemce bere na védomi, Ze aredl Vyleti5t& na pozemku parc. & 5763/3 v k. (. Svaty Stépén je vyusivan verejnosti, zpravidla
ob&any mésta Brumov-Bylnice z pravidla v dobé& od 8:00 do 20:00, v letnich mésicich do 22:00. V dobé noéniho klidu od
22:00 do 06:00 bude areal uzavien a neni moZné jej provozovat mimo pfipadnou vyjimku — schvalenou dle Obecné zavazné
vyhlddky mésta.

8.3. Tato smlouva nenahrazuje povinnost najemce Ffidit se pii své Cinnosti daldimi dotéenymi pravnimi pFedpisy a obecné
zavaznymi vyhlaskami.

8.4. Veskeré zmény této smlouvy je nutno uinit pisemné, a to formou vzestupné &islovanych dodatkd.

8.5. Smluvni strany sjednavaji, ¥e v pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné/nelcinné, zfstivajl
ostatnf ustanoven! této smiouvy platnd/Gdinnd. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neplatné/nelidinné ustanoveni této
smiouvy ustanovenim jinym, platnym/dcinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni plivodniho, neplatného/neiidinného a timyslu obou smiuvnich stran v den uzavieni této smiouvy.

8.6. Tato smiouva se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich, pfitemz jedno (1) vyhotoveni obdrZ néjemce a jedno (1) vyhotoveni
obdrZi pronajimatel.

B8.7. Touto smiouvou se piné nahrazujf veskeré pfedchozi dohody smiuvnich stran, tykajici se ndjmu Predmétu ndjmu.

8.8. Smiluvni strany sjednavaji, ze touto smlouvou jsou vazéani i prévni nastupci smluvnich stran,

8.9. Pronajimatel a najemce podpisem této smlouvy sjedndvajl, Ze ndjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
neuzavie Zadnou smlouvu, na zakladé, které by prava a povinnosti najemce z této smiouvy byt jen Sastegné predla (-y) na
tfeti osobu. Pro pripad platnéhe postoupeni celé této smlouvy strany vylucuji pouZiti § 1899 Ob&Z.

B8.10. Smiuvni strany prohladuji, Ze si pfed podpisem tuto smiouvu F&dné pFetetly a Ze tato smlouva je vyrazem jejich skuteéné
ville a Ze nebyla uzaviena pod natlakem, v tisni &i za napadn& nevyhodnych podminek.

DoloZka die § 41, zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni):

Prondjem nemaovitého majetku, ktery je pfedmétem této smiouvy, byl v souladu s ustanovenim zikona &. 128/2000 Sb., o obcich
{Obecni zfizeni) v platném znéni Fadné zvefejnén a schvalen usnesenim Rady mésta Brumov-Bylnice ¢. 825/39/RM/2024 dne
27. 2. 2024,

Priloha €. 1 Pfedavaci protokol

03.04.2024
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