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CHARA KTERISTI KA SOUCASN EHO UZEM I': Podle platného tzemniho planu se jedna o plochu ¢. 12 s rozlohou 0,61 ha.

Bl — Plochy bydleni - bydleni individualni

Nové navrzend "lokalita U Riky" vznikla z iniciativy a snahy Mésta Brumov-Bylnice, co nejlépe vyuzit urbanizované

Uzemi mésta, vyuzit proluku v zastavéné casti mésta mezi aredlem zakladni $koly, zacinajici fadovou zastavbou Zattidéni dle zakladniho ¢lenéni GUzemi Plochy zastavéné Plochy zastavitelné, ID 2-27, 29,
rodinnych domi v ulici Riky a zahradami rodinnych domu tahnouci se od zastavby ulice Svarov. Uzemi nebylo 31-35, 37-40, 46, 361-366
optimalné vyuzivano, tvofila jej jakasi zbytkova plocha zelené, ktera se Castecné pouzivala jako pfilezitostné Zatiidéni dle ploch s rozdilnym zpGisobem vyuziti Plochy bydleni
sportovisté (viz obr. 1, obr. 2). kéd dle podrobnéjiiho clen&ni tzemi BI— BYDLEN! INDIVIDUALNI
Hlavni vyuziti Bydleni individualni

Pfipustné vyuziti
obcanska vybavenost;

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s
hlavnim vyuzitim;

verejnad prostranstvi a zelen;

protihlukova opattent;

rekreace;

chovatelstvi a péstitelstvi;

sluzby neovlivnujici svymi negativnimi vlastnostmi

kvalitu bydleni.

OBR. 1, PUVODNI[ STAV UZEMI, PARC.C.1492/ KATASTRALN{ UZEMI BYLNICE

OBR.3 KOPIE Z UZEMNIHO PLANU MESTA BRUMOV-BYLNICE

Mésto Brumov-Bylnice urbanizaci Uzemi naplniuje poZadavek hospoddrného vyuzivani zastavéného uUzemi.

Realizaci budouci vystavby rodinnych domu zvysi hustotu osidleni v lokalité, kterd patfi z hlediska kvality bydleni v

rodinnych domech k velmi atraktivnim a to zvlasté z téchto dlvodu:

OBR.2 PUVODNI STAV UZEMI, PARC.C.1492/ KATASTRALNI UZEMI BYLNICE
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rovinatost stavebniho pozemku

urbanistické a provozni vazby k soucasné strukture mésta - ob¢anska vybavenost ve velmi dobré dostupnosti -
zakladni skola, sportovni areal, obchodni vybavenost, kultura,

vyhodna poloha vi¢i turistickym, cyklistickym a vychazkovym trasam

poloha vici svétovym stranam - orientace hlavnich mistnosti ve sméru V-Z a J, vyhled do zahrad, protilehla
strana ulice bude bez trvale zastavby

snadné napojeni na soucasny dopravni systém mésta véetné piijezdu k cyklostezce

klidna ¢ast mésta - pouze v dobé letnich mésicli mize mezi negativni stranky patfit zvyseny hluk z nedalekého
méstského koupalisté a zvyseny provoz po dobu oteviracich hodin aredlu

urbanistické i architektonické feseni doml sméfuje k vytvoreni optimalniho prostfedi pro bydleni, jak po
strance vyuziti vnitiniho prostoru, tak soukromi v polouzaviené ¢asti zahrady

zpUsob soucasné zastavby

~
e

RN TR

g

-'N"

\‘

OBR.3 FOTO Z REALIZOVANE CASTI ZTV RIKY, BRUMOV-BYLNICE
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OBR.4 FOTO Z REALIZOVANE CASTI ZTV RIKY, BRUMOV-BYLNICE

BRUMOV-BYLNICE

ZAKLADNI ORGANIZACE UZEMI:

Nové navrzena lokalita Riky je uréena pro realizaci nasledujiciho zaméru:

1. vystavba 4 rodinnych dom0 na pozemcich Mésta Brumov-Bylnice s pfipojenim ke stavajici komunikaci ulice

Riky, v¢etné pfipojeni na nové vybudované ptipojky siti technického vybaveni

2. nova obsluzna komunikace zpfistupni dvorni ¢asti novych doml a soucasné zajisti pfistup k soukromym
pozemkim majiteldm zahrad, které jsou tak pfipraveny k realizaci stavebniho zédméru vystavby dalsich

rodinnych dom

Lokalita patfi mezi zajimava mista pro budouci zastavbu rodinnych domu. Jedna se momentalné o dalsi lokalitu,
kterou Mésto Brumov-Bylnice nabidne budoucim stavebnikiim. Ma ovsem svd omezeni, proto jsou stanoveny
regulativy, které zajisti, aby navrzeny zpulsob zastavby byl do danych podminek co nejvhodnéjsi a zajistil optimalni
vyuziti véech napldnovanych parcel k rovnocennému kvalitnimu bydleni. Mezi vyhody navrzené lokality patfi
bezesporu snadnd pési dostupnost k obcanské vybavenosti, zvlasté pro mladé rodiny bude dulezitd bezprostiedni
blizkost matefské 3$kolky, zakladni Skoly, zdravotni stfedisko, sportovni zdzemi - koupalisté, stadion, bazén,

sportovni hala, snadno dostupné obchody, zajmové aktivity - cykloturistika, turistika.

ORGANIZACE PLOCH PRO ZASTAVBU:

Obecné plati, ze urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na feseni staveb musi odpovidat a reagovat na
stavajici charakter okolni zastavby, ktery u rodinnych domu v ulici Riky pfedstavuje typ fadového domu s rovnymi
plochymi sttechami. Navrzena zastavba pokracuje v podobném trendu a nové bude definovana - stavebni ¢arou,
hmotou a ¢lenénim objektd rodinnych domu, podlaznosti, zplsobem zastie$eni (rovnymi stfechami),
doporu¢enym materialovym a barevnym fesenim jednotlivych fasad, coz predstavuje podobu veiejného zajmu,
ktery je tfeba prosazovat, jak vyplyva z ustanoveni § 18 odst. 3 a 4 stavebniho zadkona. Zastavba rodinnymi domy

nesmi byt v rozporu s ustanovenim, §19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zdkona

Nova zastavba je navrzena tak, aby vzniklo prostfedi atraktivni a zajimavé. Efektivni organizaci Uzemi, usporaddanim
jednotlivych domu a icelnym rozparcelovanim ploch se dava prilezitost stavebnikiim, ktefi mohou realizovat své

predstavy o bydleni v rodinném domu.
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ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE:

Okraje dnesnich mést jsou postupné zaplavovany jakousi velmi fidkou zastavbou, kterd se nekompromisné rozléva
do okolni krajiny. Volnych mist ubyva a nova osidleni zabiraji stale rozsahlejsi plochy. Jednim ze zpUsobu, jak lépe
vyuzit Uzemi pfimo v urbanizované Casti mésta, je zahustovani soucasné méstské struktury. Posledni dobou se
zacina prosazovat komplexnéjsi pohled a domy se posuzuji i podle dalSich kritérii jako napf. jak je dim napojen na

strukturu mésta, jak je napojen na vefejnou dopravu, jak je Setrny k Zivotnimu prostredi atd.

Snaha o lepsi vyuzitelnost pozemku vedla k volbé usporného typu zéstavby v podobé 4 fetézovych domu, tedy
jakési podoby fadovych dom( ovsem s tim rozdilem, Ze domy nepfiléhaji k sobé tésné obytnou (¢asti, ale vzdy se
stfida navazujici obytna ¢ast domu a sousedni garaz (pfistiesek). Pfitom obytna ¢ast domu ma vysku dvou podlazi a
¢ast garazi pouze jedno podlazi. Tim vznika charakteristicka rytmicka rada, stridajici nizsi a vys$si podlazi. Vzajemné
optické provazani obou hmot zajisti pokracujici portdl nad vstupem do domu. Mezi sousednimi domy vznikne
dilata¢ni spéra tzn. , ze domy nebudou stavebné vzajemné provazané. Rovnéz bude muset byt spInéno pozarné

bezpecnostni feSeni navazujiciho stitu podle prislusnych predpisu.

Vyhodou fetézovych doml bude pocit vétsiho prostoru, moznost vétsi plochy zahrady, lepsiho pocitu soukromi,
ktery typické radové domy spise postradaji. Soukroma ¢ast zahrady bude orientovana na jihovychod az jih. Smérem
k mistni komunikaci Riky bude oto¢ena obsluzna ¢ast domu s garazemi a hlavnim vstupem. Zdénym oplocenim na
hranici pozemku se dosahne okamzitého efektu ¢aste¢ného optické i hlukové odclonéni od sousedniho pozemku.
Kazda zahrada ma navic i samostatny pristup nebo mize mit i ptijezd ze zadni obsluzné komunikace z jihovychodu,
coz vlastnici nemovitosti oceni zvlasté pti udrzbé zahrady. Parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku v

garazich a prilehlé odstavné plose.

Sitka parcely 17,5 m, hloubka okolo 24 m.

FUNKCNI A PROSTOROVE REGULACNI ZASADY:

Uli¢ni ¢ara bude totozna se stavebni ¢arou ve vzdalenosti 9,60 m od okraje obrubniku vozovky. Tim bude dana
poloha jednostranné zastavby tvotena hlavni hmotou 4 rodinnych dom umisténych na stavebni ¢are, nizsi

Cast garazi se vstupnim portadlem bude ptedsazena o 1,5 m pied stavebni ¢aru. Hloubka jednotlivych staveb je

omezena s ohledem na zastinéni sousedniho pozemku na max. 16 m.

BRUMOV-BYLNICE

OBR.5 SCHEMA UMISTENI RODINNEHO DOMU NA PARCELE
Na pozemku stavebnika bude umoznéno parkovéni az pro 3 vozidla, z nichz minimalné jedno stani bude kryté

(garaz nebo pristiesek). Pozemek smérem k vozovce doplni pfistupovy chodnik k hlavnimu vstupu a zpevnéna

plocha najezdu pred garazi, kterd poslouzi i k do¢asnému odstaveni vozidel.

OBR.6 SCHEMA UMISTENI RODINNEHO DOMU NA PARCELE - POHLED OD VYCHODU

Retézovy rodinny diim miize byt postaveny v 3ifce od 7,00 do 9,50 m. (viz varianta 1 a varianta 2, kde jsou uvedeny
ukdzky moznych pudorysnych feSenich) Hloubka hlavni hmoty domu bude omezena, délkou 16,00 m, aby se
nezhorsily podminky zastinéni sousednich pozemka. Dale bude zachovana zakladni tvarova koncepce domu, tzn.

vystavba dvoupatrového domu s rovnou stiechou a s fetézovou navaznosti zastavby ve tvaru pismene L.
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OBR.7 ULICNI FASADY
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OBR.8 DVORNI FASADY

ZPUSOB ZASTAVBY, ARCHITEKTONICKE RESENI, VELIKOST
A TVAR POZEMKU:

Ulice Riky, v niz se budouci planovana zastavba nachazi, je charakterizovana ptevazné dvoupodlazni zastavbou
fadovych rodinnych dom, obdélnikového pldorysu, orientovanych kratsi stranou do ulice, se zastfesenim rovnymi
sttechami. Navrh regulativ(i tyto prostorové podminky respektuje a promita je do zasadnich architektonickych
znakd novych budov v bezprostiedné souvisejicim Uzemi. Stavebnici dostanou moznost individudlniho feseni
svych domd, podfidi se pokud mozno alespon kompozici uli¢ni fasady s tim, ze bude bran zietel na stavebnikem
zvolenou sitku obytné ¢asti a tomuto zaméru pak muize podfidit rozmisténi otvord. Vyraz dom@ by mél zachovavat
styl moderni funkcionalistické architektury a nasledujici tvarové a barevné feseni fasad:

1. D0m bude dvoupodlazni, nepodsklepeny, s plochou stfechou. Vstup bude mirné zapustén a nadkryty portalem,
ktery pak bude prechazet v hmotu pfistiesku nebo garaze. Vstup do domu bude z Urovné 1.NP, které bude
snizeno na uroven ulice. Doporucuje se tradi¢ni usporadani, aby spolec¢enska ¢ast domu, do které bude
zausténo schodisté vedouci do patra, vytvofilo spojity prostor tvofeny obyvacim pokojem a jidelnou s
kuchynskym koutem, doplnény ,venkovnim pokojem” orientovanym do zahrady. Klidova zéna v patie by pak v
nejcastéjSi modulové situaci sestava ze tfi loznic se zazemim (koupelna, samostatné WQ).

2. Garaz pro minimalné jeden automobil, 1épe 2 automobily, bude soudasti samostatného jednopodlazniho
objektu, tésné priléhajicimu pak k sousednimu rodinnému domu.

3. Tvarové stfidmy objekt kombinuje bilou (svétle sedou) omitku, do které se zafezavaji okna navozujici souvisly
horizontalni pas oken po vzoru moderni funkcionalistické architektury. Barva oken bude kontrastni vUci
fasadam, rdmy oken a kiidel budou v odstinu tmavé Sedé antracitové (RAL 7016). Gardzova vrata sekéni v
pfirozené barvé hliniku (RAL 9007).

4, Terénni schodisté a chodnicky jsou doporucujeme zlitého kartdcovaného betonu, pfipadé z pfirodni (Sedé)
betonové dlazby jednoduchého tvaru ( ¢tverec, obdélnik).

5. Cast pozemku, kterd pfimo navazuje na zpevnénou plochu a vefejnou komunikaci smérem ke koupaliti se
nebude plotit. Oploceni bude provedeno az mezi pozemky v zahradni ¢asti, mezi domy, a to zdéné,
neprdhledné vysky cca 2,0 m, od obsluzné komunikace oploceni vysky 1,8 m na hranicich pozemku zhotoveno
z transparentniho draténého pletiva, kovovych sloupkl (systémové feseni). Vie v jednotném stylu a barevnosti.

BRUMOV-BYLNICE

UKAZKY PUDORYSNEHO RESENI:

VARIANTA 1:
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OBR.9 UKAZKA PUDORYSNEHO RESENI RODIINNEHO DOMU - 1.NP

1250 %
520, 6250 500,

BB n n I

1300

(@)
Fdﬁ
-

)

OBR.10 UKAZKA PUDORYSNEHO RESEN{ RODINNEHO DOMU - 2.NP
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OBR.11-14 UKAZKA ARCHITEKTONICKE VIZUALIZACE DOMU Z VARIANTY C.1
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VARIANTA 2:

OBR.15 UKAZKA PUDORYSNEHO RESEN{ RODINNEHO DOMU 1.NP
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OBR.17-18 UKAZKA ARCHITEKTONICKE VIZUALIZACE DOMU Z VARIANTY C.2

OBR.16 UKAZKA PUDORYSNEHO RESENT RODINNEHO DOMU 2.NP
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OBR.19-22 UKAZKA ARCHITEKTONICKE VIZUALIZACE DOMU Z VARIANTY C.2
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